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OSDORPERHOF:
EEN MARKANTE VERSCHIJMING

CE HOOFDLLINEN

Lz archilect JUF. Pol-Keogsim kon b de opening wan
de Osdorperhol in 1989 trats zijn op hagr volgens de
laatste maatsiaven gebouwdn bajpardencarnd. Dortig
jaar later was de glans erad. Net als hat belkendsta
project van deze architect, de Pondtontiaire Indiching
Orveramsiel (beler bekend als ‘de Bijimarbajes illu-
st de Cedorperiol dat nomen in korte thd ingripend
hunnan verandenen. Med als govoly dat een gebouw
eprder dan verwachl esn rorgenkindje wondt,

D wamieuwing van de Osdompertiof hoort bij de breda-
e aarpak van de Weslelje Tuinsteden in Amstendam.
Al 'was do porsprenhelijke architectuur niet bijzonder
palindd, da tonen van de Osdorperbof wormde wel
staeds san herkeningspunt lemidden van de amirin-
gandia langbouw, Dal was een argument om het ge-
bouw e hanghaven, Bovendien wilde de cigenasar
mel i renavatie bewijzen dal in een bestaand geboww
woningen van hope kwalited fe maken zijm.

Door de vorgroting van hel woonoppendlak per
waoning, daalde het aantal benvonens, Van die 245 oor-
spronkodijke cenheden bleven o S0 woningen aver van
ongevear T8 warkante mater. fo bleel da Dedormper-
hod een markant gebaows, 2ij hiol dat hat karakter
ingrijpend werandende,

DE OPDARACHTGEVER EN DE OPGAVE

D2 Osdorperhol werd = zoals zovesl bejaardenocndan
- oait gebouwd door een woningoorporatie en gehwusd
daar een zorgaanbieder, Cok bif de rendgwvatsa van hat
gebouw Bleel deze miverdeling gehandhaatd, Wal wa-
ren powel in de corporaticwensid als in di Zorgseotor
fusies apgetreden. De huidige cigenaar heat Rochdale,
di rarginatelling is nu Yerenigde Amsieihszen.

D brwoners, die o0l @an totaalpakked van wonen,
zong en densten afneman, zouden zeflstandige hurs
devs en cligtnben meaten warden, Aochdale heett als
opdrachigaver voor de renovatic nauw samengevierki
md da hooddhuundas, Vierenigoe Amstelbuizen.

Da schaiding van wonen en zorg leidde 1ok een
schesding in twoe deslopgaven. De opgave was om
zorees] woningan te bouwen als kantoor- en bedsjis-
muimbe voor de zorg. Merenigde Amistelhuizen zou hed
gaheal huren van de corparatie en de waningen daar-
wirhuiren,

De opdrachigaver wilde woningen mel Aisuwiau-
kewalitoit, ondanks de Beperkingen die de kalomman
wan de bestaande sirustuur aplegden. Bij of kealitoits-
niveau kon de explaitatieperiade wonden opgenkt
wan oo voor renavatie gebrsikelijhe 25 @ar ot 50 gaar,
D wernicuwing moesl worden Demaikt Rinnen oo
ouwdie conbouren.

DE ARCHITECTENSELECTIE EN DE ARCHITECT
Archilectenbureay Dunker, Van dor Tome, Samonwer-
kende architecien had al vakor apdrachion weor dis
woningooparatie Wigeyoerd on 2o wist de opdrachi-
gerver wal van hal buneau kon worden werwachi.
Ol sandem projecien naar fevredenheid waren
warlapan, kmeg hel architectenbunaaw in 1954 opdracht
e onderzoakon of mnovatis van de Osdorperbof haal-
baar Fou 20, Uil die studie bioek dat de kosten onge-
vipar andarhall maal hat beschécbare budget zouden
bidrgan. Toch zetie de opdrachigeser de renovatie
door, waarby Duinkoer, Van der Torme ook de varvolgop-
dracht kreag. Het bursauw zou sowel de waningen als
de nuimban voor de corgorganisatie ontwerpen. De
directie word gezamenlijk door de opdrachigever en
architect gevoerd onder verantwoordelikhaid van de
opdrachigever.







UITWERKING VAN DE OPGAVE

De brandweer eiste dat de woningen ruimtelijk
gescheiden zouden worden van het kantoorgedeelte,
terwijl de opdrachtgever vasthield aan integratie van
woningen en voorzieningen in hetzelfde gebouw. De
door de brandweer vereiste functionele tweedeling
tussen woningen en kantoorruimte is van buitenaf
zichtbaar gemaakt: de kantoren bevinden zich op de
eerste drie verdiepingen en de gevel is hier bedekt
met zwarte kunststenen stroken, afgewisseld met
horizontale bandramen. Tegen de gevels van de
woningen aan de oost- en westzijde is een glazen
scherm geplaatst en de derde verdieping is inge-
snoerd om de overgang tussen boven- en onderbouw
te benadrukken. Om brandoverslag tussen de glazen
puien te voorkomen zijn speciale aluminium scher-
men ontwikkeld waarin ook zonwering is aange-
bracht. Die zonwering is bedoeld voor de gangen, die
veel licht krijgen en zonder zonwering te heet zouden
worden.

Er zijn verschillende woningtypen gekomen: diepe
doorzonwoningen met uitzicht aan twee kanten, een-
zijdig georiénteerde woningen die door hun breedte
toch licht zijn en ten slotte kopwoningen met een
keuken/woonkamer. Alle woningen werden gereali-
seerd in de sociale huursector. Ondanks de verlangde
nieuwbouwkwaliteit kon niet worden voldaan aan alle
regels die voor nieuwbouw gelden. De afstand tussen
de verdiepingen was niet te veranderen. Dit heeft
geleid tot woningen, die niet de bij nieuwbouw voor-
geschreven verdiepingshoogte hebben.

Verenigde Amstelhuizen werd als eindgebruiker bij
het ontwerp betrokken. De zorgaanbieder had vooral
invioed op de eigen bedrijfsruimtes, maar bracht ook
advies uit over de woningen.

Financiéle problemen hebben bij de uitwerking steeds
een rol gespeeld. Men heeft op verschillende wijzen
naar een oplossing gezocht: er is onder andere een
beroep gedaan op gemeentelijke subsidies en de
exploitatieperiode is verlengd. Uiteindelijk bedroeg de
onrendabele investering nog ongeveer 20.000 euro
per woning.

BOUWPROCES

Van de Osdorperhof bleef tijdens de verbouwing alleen
het skelet met de betonnen draagconstructie van
vloeren, balken, kolommen, liftschachten en trappen-
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huizen staan. Omdat opdrachtgever en architect niet
wisten wat ze zouden aantreffen bij de ontmanteling
van het oude gebouw werd het programma van eisen
in de loop van het proces aangepast aan de verander-
de inzichten.

De gevels zijn compleet vernieuwd, net als de indeling
van de woningen en de kantoorruimten. Dit alles was
in bewoonde staat niet mogelijk. Bewoners zijn in
overleg met de familie uitgeplaatst naar andere ver-
pleeg- en verzorgingshuizen.

De architect en opdrachtgever konden goed als team
opereren omdat de architect vanaf het begin betrokken
is geweest bij de plannen en zich bewust was van het
tekort op het budget. Men werkte in bouwteam
samen met aannemer UBA-Bouw. Ook de aannemer
werd al in een vroeg stadium betrokken bij het bouw-
proces. Een voordeel hiervan was dat UBA in een
vroeg stadium met de mededeling kwam, dat de
geplande penthouses op het dak constructief onmo-
gelijk waren.

ZORG EN DIENSTEN

Verenigde Amstelhuizen huurt het hele pand van
Rochdale en de Stichting Wonen Amstelhuizen ver-
huurt de woningen aan de individuele bewoners.
Vanuit het dienstencentrum wordt op indicatie zorg
geleverd, waarbij de bewoners niet verplicht zijn om
de zorg bij Amstelhuizen te betrekken.

Het dienstencentrum van Verenigde Amstelhuizen in
de Osdorperhof werkt niet alleen voor deze huurders,
maar ook voor andere ouderen in de buurt. Deze kun-
nen in het centrum terecht voor maaltijden, culturele
activiteiten, dagverzorging etc. In het gebouw is ook
cen huisartsenpraktijk gevestigd, een apotheekservi-
cepunt en een dependance van een fysiotherapie-
praktijk. Daarnaast worden vanuit Osdorperhof zorg-
pakketten geleverd aan ouderen in wooncomplexen
in de buurt.

RESULTAAT

De Osdorperhof kreeg een nominatie voor de Nationa-
le Renovatieprijs 2003. Het juryrapport prijst het eigen-
tijdse uiterlijk van het gebouw en gebruikt het project

om de stelling kracht bij te zetten dat renovatie tot uit-
stekende resultaten kan leiden (www.nationalerenova-

tieprijs.nl).






Het was een gecompliceerde renovatie, die van alle
partijen meer tijd vergde dan was verwacht.

De opdrachtgever is over het algemeen tevreden, het
gebouw voldoet aan de verwachtingen. Wel blijkt in
het gebruik, dat sommige zaken vooraf meer aandacht
hadden verdiend. Het gaat dan bij voorbeeld om de
bewasbaarheid van de buitengevels en de vraag hoe
de gipsvioeren zich in de toekomst houden. De archi-
tecten zijn van mening dat de Osdorperhof een fris
imago kreeg, onder meer door toepassing van fraaie,
duurzame materialen: ‘Het geheel is functioneel, maar
toch mooi.' Het resultaat is te danken aan het feit dat
opdrachtgever en architect eenzelfde visie op de
opgave hadden.
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